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TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE

Acest regulament local de urbanism ( RLU ) se aproba prin Hotararea
Consiliului Local al comunei Tinosu, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de
lege si devine act de autoritate al Administratiei Publice Locale, impreuna cu
Planul Urbanistic General.

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism, aferent Planului General de Urbanism al
comunei Tinosu, a fost elaborat avand la baza legislatia specifica in vigoare
precum si Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G.R 525/1996
republicat la 27.11.2002.

e Regulamentul local de urbanism cuprinde principiile urbanistice prin care
se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile precum si amplasarea
si conformarea constructiilor si amenajarilor in acord cu prevederile legale.

e Prin aplicarea regulilor generale de urbanism trebuie sa se asigure
concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv
protectia proprietatii private si apararea interesului public.

e Regulamentul local de urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G.

2. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic General, impreuna cu Regulamentul Local de
Urbanism aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in
extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii.

Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate contructiilor si
amenajarilor din localitate: Tinosu - sat resedinta de comuna, precum si
terenurile existente in cadrul teritoriului administrativ (trupuri de intravilan).

Intravilanul, aprobat conform legii si figurat in plansele de
reglementari a Planului Urbanistic General, va fi marcat pe teren prin borne,
potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

3. CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate
prevederile cuprinse Tn documentatiile de amenajarea teritoriului aprobate
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conform legii respectiv Planurile de amenajare a teritoriului national (PATN),
Planul de amenajare a teritoriului judetean (PATJ-Prahova).

4. CONDITII DE APLICARE

e Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului
General de Urbanism si le detaliaza.

e Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.
Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si
situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice
de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare
la punctul 4, precum si in continutul regulamentului.

e In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va
fi detaliat si adaptat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice
Zonale, realizate si aprobate conform legii, regulamente care vor respecta
prevederile RLU aferente PUG in ceea ce priveste indicatorii principali de
urbanism, repectiv regimul de Tnaltime, coeficientul de utilizare al terenului,
functiunile admise si regimul de construire.

e Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent
corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a
legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si
amenajarea teritoriului.

5. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMNETULUI

5.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni
admise, regim de construire, indlfime maxima admisa, distante minime fata de
limitele parcelei, POT, CUT.

5.2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in
urmatoarele situatji:

- conditji dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile

regulamentului;

5.3. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- modificarea distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
sunt posibile numai pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD,
insofite de ilustrare de arhitectura, cu avizul organismelor abilitate precum
si, in cazul zonelor protejate, al Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si
Patrimoniul Cultural National Prahova ;
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- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile
admise, regimul de construire, inalfimea maxima admisa, CUT, POT si
retragerea cladirilor fata de aliniament este posibila pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale

- PUZ, elaborate si aprobate conform legii. Elaboratorii si beneficiarii
acestor documentatii PUZ de modificare a prevederilor PUG au obligatia
de a solicita ihainte de aprobare, avize de la toate institutiile care au avizat
prezentul PUG , precum si organizarea unor dezbateri publice unde sa
invite toti factorii interesati si sa prezinte in mod expres derogarile care vor
amenda prezentul PUG.

- Modificarea, prin planuri urbanistice zonale elaborate pentru zone
ale unei unitati teritoriale de referinta, a reglementarilor aprobate prin
Planul urbanistic general trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul
urban atat ale zonei de studiu, cat si ale teritoriului invecinat. Daca
modificarea este elaborata pentru zone ale unei unitati teritoriale de
referinta, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua
reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de
20%, o singura data.

-In cazul in care, din ratiuni de dezvoltare urbanisticid temeinic
fundamentate, este necesara depasirea coeficientului de utilizare a
terenului prevazut la aliniatul anterior, numai din initiativa autoritaji
administratiei publice locale competente se va proceda la finantarea si
elaborarea unui plan urbanistic zonal pentru intreaga unitate teritoriala de
referintd in care este inclusa zona. In vederea elaborarii si finantarii noii
documentatii, autoritatea publica poate asocia persoane fizice si/sau
juridice interesate.

54. In toate celelalte cazuri documentatile de urbanism se vor supune
aprobarii conform legislatiei in vigoare.

6. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE S| UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

6.1. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinfa este determinata de
trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);

(3) Tnaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de
UTR.
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6.2. Pentru toate unitatile teritoriale de referinia se mai adauga un criteriu de
diferentiere a prevederilor regulamentului: respectiv situarea intr-o zona
protejata.

ZONE CUPRINSE iN INTRAVILAN
C - ZONA CENTRALA - CONTINAND FUNCTIUNI SI ECHIPAMENTE CU
CARACTER DE CENTRALITATE S REPREZENTATIVITATE,
POLARIZATOARE ALE INTERSULUI PUBLIC LA NIVEL LOCAL.

C - subzona centrala situata in afara limitelor zonei protejate

M - ZONA MIXTA - CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI ECHIPAMENTE
PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE,
TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE Sl PERSONALE,
COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE), ACTIVITATI
PRODUCTIVE MICI NEPOLUANTE SI LOCUINTE.

M1 - subzona functiuni mixte - servicii, comert, locuire;

M2 - subzona functiuni mixte — servicii comerciale, manageriale, tehnice,
profesionale, sociale, comert, cu caracter dispersat in spatji plantate;

L - ZONA DE LOCUIT

L1 - subzona locuintelor cu P - P+1 niveluri situate in noile extinderi sau in
enclave neconstruite;

L2 - subzona locuintelor individuale P - P+1 si a unitatilor de cazare (vile,
pensiuni turistice si agroturistice) cu P - P+2 niveluri, cu servicii complementare,
cu preponderenta spatiilor plantate;

V - ZONA SPATIILOR VERZI.

V1 - spatii verzi in intravilan - parcuri, gradini de fatada si scuaruri publice, fasii
plantate publice si amenajari sportive;

V2 — plantatji de protectie, plantatie de aliniament.

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA.

G1 - subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala;

G2 - subzona cimitirelor .
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ZONE CUPRINSE iN EXTRAVILAN

V - ZONA SPATIILOR VERZI.

V1ex - vegetatie de aliniament n extravilan;

V2ex - perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole, antierozionale, de
protectie a cailor de comunicatie si de transport,de protectie a cursurilor de apa
(pentru protectia digurilor si a malurilor);

V3ex - paduri de agrement si plantatii forestiere .

- ZONA TERENURILOR AGRICOLE

- Zone destinate pentru activitati agricole .

- ZONA PASUNI/ ISLAZURI

- Zone destinate pentru activitati de producere a furajelor si pentru pascutul
animalelor .

7. NOTA

7.1. Prevederile regulamentului au fost adaptate cu un grad ridicat de
flexibilitate pentru a permite dezvoltarea acestora.

7.2. Planul de reglementari la nivelul unitatii administrativ teritoriale cu indicarea
unitatilor teritoriale de referinta este redactat la scara 1/15 000.

7.3. Planul de reglementari la nivelul intravilanelor existente si propuse cu
indicarea unitatilor teritoriale de referinta este redactat la scara 1/5000.

TITLULIl - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE
S| UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

1. ZONE DE PROTECTIE SANITARA — REGLEMENTARI

- Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza
normelor sanitare se face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei
de Sanatate Publica.

- Distantele minime de protectie sanitara ale diferitelor obiective existente si
propuse pentru comuna Tinosu sunt in concordanta cu ORDINUL nr.536 din
97:

- Pentru cimitire: 50m
- Pentru statia de epurare: 300m
- Perimetrele de protectie sanitara ale sistemelor publice de aprovizionare cu
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apa pentru comuna Tinosu sunt in cocncordanta cu HG.930 din 2005:
- Conform art.2 din HG.930 din 2005 - Sunt supuse prevederilor
Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica, denumite in continuare norme, urmatoarele obiective:

e sursele de ape subterane sau de suprafata, precum si
captarile aferente acestora folosite pentru alimentarea
centralizatd cu apa potabila a populatiei, a agentilor
economici din industria alimentara si farmaceutica, a
unitatilor sanitare si social-culturale, constructiile si
instalatiile componente ale sistemelor pentru alimentare
cu apa potabila;

e zacamintele de ape minerale si captarile aferente
acestora utilizate pentru cura interna sau pentru
imbuteliere, instalatiile de imbuteliere si instalatiile de
exploatare a namolurilor terapeutice;

e lacurile si namolurile terapeutice;

- Conform art.3 din HG.930 din 2005 - Protectia sanitara a
obiectivelor prevazute la art. 2 se realizeaza prin aplicarea masurilor de protectie
a calitatii apelor, stabilite prin actele normative in vigoare, precum si prin
instituirea in teren a urmatoarelor zone de protectie, cu grade diferite de risc fata
de factorii de poluare, si anume:

e zona de protectie sanitara cu regim sever;

e zona de protectie sanitara cu regim de restrictie;

e perimetrul de protectie hidrogeologica.

- Conform art.12 din HG.930 din 2005 - Dimensiunile si
configuratia zonelor de protectie se stabilesc de catre unitatile atestate de autoritatea
publica centrala din domeniul apelor, prin studii hidrogeologice elaborate in
conformitate cu instructiunile privind delimitarea zonelor de protectie sanitara si a
perimetrului de protectie hidrogeologica, aprobate prin ordin al conducatorului
autoritatii publice centrale din domeniul apelor

- Conform art.20 din HG.930 din 2005 - Pentru toate lucrarile si
activitatile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie hidrogeologica este
necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de reglementare
din punct de vedere al protectiei mediului.

- Conform art.20 din HG.930 din 2005 — Pe terenurile cuprinse in
zona de protectie sanitara cu regim de restrictie sunt interzise:

e construirea de constructi  (locuinte, spitale,
aeroporturi, unitati militare, campinguri si stranduri)
daca nu dispun de un sistem de canalizare care sa
transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de
deplina siguranta, in afara zonei de protectie sanitara
cu regim de restrictie;

e executarea de constructii pentru activitati industriale
si agricole, precum: grajduri, silozuri, depozite de
ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de
carburanti, lubrifianti, combustibili solizi;

e transportul pe conducte al substantelor poluante de
orice fel, cu exceptia conductelor de canalizare a
obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie
sanitara cu regim de restrictie, pentru care trebuie
prevazute masuri stricte de asigurare a etanseitatii.
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- Conform art. 24 din HG.930 din 2005 - Terenurile cuprinse in zona de
protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite numai pentru asigurarea
exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu apa.

- Distantele minime de protectie si siguranta aferente aferente Sistemului
national de transport prin conducte al produselor petroliere sunt prevazute prin ordinul
nr.371/2002.

- Conform anexa nr.1 din ordinul nr. 371/2002, distanta de protectie

reprezinta distanta minima care asigura accesul in vederea exploatarii
Sistemului national de transport prin conducte al produselor petroliere,
inclusiv realizarea interventjilor la acesta. Distanta se masoara din axul
conductei de o parte si de alta a acesteia.

- Conform anexa nr.3 din ordinul nr. 371/2002, distanta de protectie
este de 5m de o parte si de alta a axului conductei sau de cate 5m de
fiecare parte a axelor conductelor de margine in cazul unui fascicul de
conducte instalate in sant comun.

- Conform anexa nr.3 din ordinul nr. 371/2002 in zona de protectie sunt
interzise urmatoarele:

o efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar cu
caracter provizoriu, cu exceptia celor de deservire a conductei
respective;

¢ instalarea taberelor de camp;

e montarea oricaror retele electrice sau telefonice, cu exceptia
celor de deservire a conductei respective;

e plantarea culturilor cu radacini mai mari de 50 cm.

- Conform anexa nr.1 din ordinul nr. 371/2002, distanta de siguranta
reprezinta distanta minima care trebuie asigurata in vederea mentinerii
gradului de securitate al obiectivelor din cadrul Sistemului national de
transport prin conducte al produselor petroliere si vecinatati. Aceasta
se masoara din axul conductei la punctul cel mai apropiat al unei
instalatii, constructii etc. sau ca distantd intre punctele cele mai
apropiate a doua instalatii, constructii etc.

- Conform anexa nr.5 din ordinul nr. 371/2002, distantele minime de
siguranta dintre instalatiile tehnologice componente ale sistemului de
transport al hidrocarburilor lichide, gazoase si diferite obiective
industriale, administrative si sociale invecinate acestuia este de 100m
de o parte si de alta a axului conductei pentru conducta subterana ce
transporta benzina si se invecineaza cu constructii sociale, industriale
si administrative. Pentru conducta subterana ce transporta motorina si
se invecineaza cu constructii sociale, industriale si administrative,
distanta de siguranta este de 10m.

2.DREPTUL DE PARCELARE
SECTIUNEA |: BAZA LEGALA S| DEFINIREA UNOR TERMENI

ARTICOLUL1

1. Conform alin.6 al art.5 din Legea 50/1991 republicata, modificata si
completatda de Legea 401/2003, pentru operatiuni notariale privind
circulatia imobiliara atunci cand operatiunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de
constructii , este necesara solicitarea unui Certificat de Urbanism;
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2. Conform alin.3 al art.47 din Legea 350/2001 elaborarea Planurilor
Urbanistice Zonale este obligatorie in cazul parcelarilor;

3. Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistica prin care
se determina divizarea in 4 sau mai multe parii alaturate a uneia sau mai
multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul de a fi
sau nu instrainate prin cedari, concesionari sau vanzari a loturilor
rezultate;

4. Se intelege prin parcela, in sensul prezentului regulament, orice intindere
de teren, constituind o singura proprietate, publica sau privata, indiviza si
care poate fi utilizata in conformitate cu legile si reglementarile in vigoare;

5. Faptul de a proiecta sau construi mai mult de patru cladiri pe o parcela,
constituind un singur trup, este considerat din punct de vedere al autorizarii
constructiilor, ca o parcelare, in sensul celor prevazute anterior;

6. Proprietarii suprafetelor de teren pe a caror intindere se pot construi patru
sau mai multe locuinte sau cladiri de orice natura , respectand prevederile
prezentului regulament, au dreptul sa le parceleze. Dreptul de parcelare
este supus, in afara de prevederile inscrise in reglementarile legale,
dispozitiilor prezentului regulament .

SECTIUNEA Il : CONDITII DE REALIZARE A PARCELARILOR NOI

In noile parcel&ri sau in extinderile de intravilan unde sunt marcate strazi
noi prin prezentul PUG Tinainte de autorizarea constructiilor este obligatorie
intocmirea unui PUZ de parcelare care sa fie redactat pe o ridicare topo
actualizata, PUZ care va reglementa pozitia exacta a strazilor, racordarea la
retelele edilitare, forma parcelelor (raportul laturilor). Este interzis prin aceste
PUZ-uri modificarea indicatorilor principali de urbanism prevazuti prin prezentul
PUG, precum Hmax, CUT, POT dimensiunile minime ale parcelelor sau a
deschiderii la strada.

ARTICOLUL 2

Se va aproba parcelarea unui teren intravilan sau care urmeaza sa fie
introdus in intravilan, daca:

1. terenul se afla in intregime sau in parte intr-o zona construibila;

2. pentru fiecare portiune de teren se aplica prevederile zonei si ale unitatilor
teritoriale prevazute in prezentul regulament;

3. asezarea si natura terenului permite construirea in mod igienic, eficient gi
dupa normele de siguranta si rezistenta in vigoare .
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ARTICOLUL 3

Pentru a putea obtine aprobarea parcelarii unui imobil proprietarul
terenului trebuie sa solicite in prealabil certificatul de urbanism . Acesta se va
obtine de la Primaria Comunei, si prin el autoritatile publice locale sunt obligate
conform Legii 350/2001 sa solicite intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal ce se va
aproba conform legilor in vigoare si care va sta la baza viitoarei parcelari
reglementand forma, dimensiunile, accesul si echiparea edilitara a viitoarelor
parcele astfel obtinute.

ARTICOLUL 4

1. Sunt interzise parcelarile prin care se obtin mai mult de 12 loturi pe
terenurile situate pe strazi, unde nu exista sau nu sunt prevazute retele de
apa potabila si canalizare pentru evacuarea apelor uzate;

2. Se poate totusi admite parcelarea acestor terenuri daca proprietarul
executa sau plateste costul executarii racordarii lucrarilor edilitare ale
parcelarii la acelea ale localitatii, conform conditiilor cerute de societatile
care administreaza retelele publice de alimentare cu apa si canalizare in
zona respectiva, sau de Regia Apele Roméne si Agentia de Protectia
Mediului;

3. Pe strazile unde nu exista conducte pentru alimentare cu apa potabila si
canalizare si unde nici nu urmeaza a se executa de catre Primarie sau
particulari lucrari de racordare la retelele localitatii, se poate totusi autoriza,
cu avizul Agentiei de Protectia Mediului, parcelari cu parcele cu suprafata
minim& de 1500 mp. In acest caz trebuie s3 se execute de citre parcelator
lucrari locale separate pentru fiecare parcela in parte, care sa asigure
alimentarea cu apa potabila si evacuarea apelor uzate. Pentru toate aceste
lucrari se va cere in prealabil avizul Regiei Apele Romane si al Agentiei de
Protectie a Mediului;

4. Daca ulterior executarii parcelarilor in conditile de mai sus, se vor infiin{a
pe strada respectiva canalizarile necesare - fie de catre Primarie, fie de
catre proprietar/parcelator — acestia din urma vor putea reduce prin divizare
suprafata parcelelor de 1500mp , conform prevederilor requlamentare, dar
numai dupa ce vor fi executate racordurile necesare la conductele de apa
si canal pentru aleile si strazile nou create prin parcelare.

SECTIUNEA 1l : DIMENSIUNILE MINIME $I FORMA PARCELELOR NOI

ARTICOLUL 5

Pentru ca o parcela sa poata fi autorizata trebuie ca parcelele care se
creeaza sa aiba suprafata, deschiderea la strada si adancimea prevazute mai
jos; fiecare conditie de minimum se va considera separat pentru fiecare
dimensiune cat si pentru suprafete, ele trebuind sa fie respectate fiecare in parte .
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1. PENTRU TERENURI DESTINATE INSTITUTILOR , SERVICIILOR
PUBLICE, $IINTREPRINDERILOR

a. deschidere la strada - min. 20m
b. suprafata minima a parcelei — 800 mp

2. PENTRU TERENURI DESTINATE LOCUINTELOR INDIVIDUALE

a. deschidere la strada - min. 11m pentru insiruite sau cuplate
- min. 15 m pentru izolate

b. suprafata minima a parcelei — min 350 mp pentru insiruite sau cuplate
- min 450 m pentru izolate

3. PENTRU TERENURI DESTINATE PENSIUNILOR TURISTICE $I
AGROTURISTICE - in vederea evitarii supraaglomerarii si a fragmentarii excesive
a peisajului natural

a. deschidere la strada - min. 20 m
b. suprafata minima a parcelei - min 1000 m

Prin deschiderea la strada in sensul prezentului regulament se
intelege distanta/lungimea  perpendicularei pe limita laterala opusa
masurata in punctul cel mai apropiat de aliniament .

4. ADANCIMEA PARCELEI trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu
deschiderea la strada

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza
in prevederile de mai sus .

ARTICOLUL 6

1. La o parcelare cu un numar mai mare de 10 loturi, o cincime din numarul
total al loturilor pot beneficia de toleranta de 25 % pentru suprafata si numai daca
configuratia terenului nu permite realizarea tuturor parcelelor conform prevederilor
Regulamentului;

2. Se admite asezarea parcelelor pe doua randuri, unele la alinierea strazii si
altele spre fundul parcelei, daca fiecare parcela de fund are cate o trecere libera,
separata, spre drumul public, in deplina proprietate, cu latimea minima de 5 m si
cu o adancime de max. 30m, din alinierea strazii;

3. Pe terenurile care se parceleaza fara a se creea strazi noi si care au o
adancime mai mica decat minimum prevazut de Regulament, se admite o
toleranta de 25 % la adancime pentru toate parcelele. Pentru suprafata se admite
de asemenea in acest caz, o toleranta de 25 % din minimum permis, insa numai
pentru o cincime din numarul total al parcelelor create .
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SECTIUNEA IV : STRAZI S| ALEI CAROSABILE IN PARCELARILE NOI

ARTICOLUL 7

1.

Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public
existent, trebuie sa aiba cel putin o strada deschisa la ambele capete;

. Strazile sau aleile vor indeplini conditile aratate in aliniatele urmatoare;

. Aleile carosabile din interiorul zonelor parcelate vor avea minim doua benzi

de circulatie;

. Strazile, aleile carosabile (inclusiv fundaturile) nou create vor respecta

profilul transversal indicat in plansele de ,Reglementari Urbanistice —
zonificari functionale- cai de comunicatie”;

Pentru a fi construibile, o proprietate cu adancime mare se poate
dezmembra in  maxim doua parcele, una la alinierea strazii si alta catre
fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil de min. 5 m
creat pe teren propriu;

6. Fundaturile nu pot avea mai mult de 150 m lungime- din alinierea strazii

pana in capatul ei. La partea de capat, fundatura trebuie sa prezinte o
largire de o forma si cu dimensiunile astfel alese, incat sa asigure
intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu
raza exterioara de min. 10m. Aceste curbe trebuiesc desenate pe planuri cu
razele lor;

7. Pe cat e posibil se va evita ca o artera de mare circulatie sa fie intreupta

prea des de astfel de strazi provenite dintr-o parcelare .
ARTICOLUL 8

1. Proiectul de parcelare trebuie sa prevada strazi, alei, piete si treceri spre
parcele in conditiile impuse prin prezentul Regulament.
Proiectul cu toate aceste suprafete, complet echipate din punct de vedere
edilitar, se vor preda Primariei in mod obligatoriu si gratuit de catre
proprietar.

2 La parcelarile unor terenuri cu suprafata mai mare de 50 000 mp — in

afara indeplinirii celorlalte conditii de parcelare, trebuie sa se prevada pe
langa terenul necesar deschiderii strazilor, o suprafatd de teren pentru
scopuri publice (comert, scoala, biserica, terenuri de sport, etc) .

Aceasta suprafata va fi de minim 5 % din intinderea totala a terenului —
pentru terenurile cu suprafata intre 50000 si 200000mp si de min. 7 %
pentru terenurile in suprafata mai mare de 200000mp .
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SECTIUNEA  VIUNITATEA DE CARACTER ARHITECTURAL A
PARCELARILOR

ARTICOLUL 9

1 Toate cladirile ce urmeaza a se construi pe parcelele rezultate din
diviziunea unei singure proprietati in indiviziune, trebuie sa fie concepute si
executate intr-o coerenta de caracter arhitectural, astfel incat toate cladirile
sa apara ca un intreg armonios;

2 Sunt exceptate parcelarile anterioare, cu aprobari anterioare intrarii in
vigoare a prezentului Regulament si in care nu s-au prevazut asemenea
dispozitiuni;

3 Odata cu planul urbanistic de parcelare, trebuie prevazut un numar
indestulator de norme generale dupa care urmeaza a fi realizate

construirea grupului de cladiri si ambientarea lui cu plantatii si elemente de
mobilier urban.

4
1. ZONE CUPRINSE iN INTRAVILAN

C - ZONA CENTRALA - CONTINAND FUNCTIUNI SI ECHIPAMENTE CU
CARACTER DE CENTRALITATE Sl REPREZENTATIVITATE,
POLARIZATOARE ALE INTERSULUI PUBLIC LA NIVEL LOCAL

Zona centrala este situata in limitele intravilanului satului Tinosu, contine
unele dintre cele mai importante functiuni si echipamente cu caracter de
centralitate si reprezentativitate la nivelul comunei Tinosu, care vor putea realiza o
echilibrare functionala si noi calitati estetic-configurative comunei.
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Cc

institutii si servicii publice, sedii ale unor organisme locale.

servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu
infrastructura), servicii manageriale, tehnice si profesionale (sedii de
companii si firme Tn cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri,
servicii pentru media; centre de informare, biblioteca / mediateca; activitaj
asociative diverse; servicii profesionale, colective si personale, hoteluri,
restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitji, recreere (cazino,
dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sali de
conferinte, spectacole si cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe,
locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, invatamant superior si
de formare continua;

unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie in domenii de
varf; manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului
tertiar, parcaje;

spatii pentru invatamant, restaurante, birouri si ateliere de intretinere, spatii
sociale si medicale, spatii acoperite si descoperite pentru sport si recreere,
locuinte de serviciu, comert in spatii amenajate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Cc

extinderile si schimbarile de profil, conversiile functionale, se admit cu
conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile invecinate;

se permite extinderea si modernizarea locuintelor existente

daca realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca
prin terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie
amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia
importanta urmand sa faca parte din amenajarea definitiva a zonei.

se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap

locomotor.

se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive
pentru recreere in cadru localitatii , in pondere de minim 10% din suprafata
de teren.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru dezvoltarea zonei
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centrale prin admiterea neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei
zone.

Se interzic:

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta
prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
- constructii provizorii de orice naturg;
- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobil3;
- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor ;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;
- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor
invecinate;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

- se vor rezerva terenuri pentru institutii si servicii publice parcelate in
module avand suprafata minima de 800 mp. si o deschidere la strada de
minim 20.0 metri;

- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau
comasare, cu conditia sa se mentina amprenta parcelarului traditional;
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pentru constructiile noi retragerea minima fata de aliniamentul de la strazile
principale este de 6 m;

pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata de axul
Drumurilor Judetene existente sau propuse a fi clasificate in categoria
Drumurilor Judetene este de 20m ;

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
alinierea propusa care nu va depasi 15,0 metri;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa
pe aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna, noua
cladire va fi dispusa pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa,
pentru a nu evidentia un calcan ;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa
de la aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila (in stare
rea, provizorie) amplasata pe aliniament, iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform
specificatilor de mai sus, noua cladire se va retrage de la aliniament
conform retragerii minime specificate a fi obligatorie.

- Realizarea in zona drumurilor publice judetene a oricaror constructii sau
instalatii, in orice scop, se face cu respectarea legislatiei in vigoare privind
amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu avizul prealabil
al administratorului drumului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE

LATERALE $lI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;

cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de
maxim 15.0m de la aliniament;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe
una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor
incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu 1/3 din inaltime,
dar nu mai putin de 3,0 metri;
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cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de

cel putin jumatate din Tnalfimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de
5.0 metri

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea
posterioara ale parcelei este de minim 10.0 metri;

cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala cu 1/3 din
inaltime, dar nu cu mai putin de 5,0 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de

cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de
5,0 metri;

se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea
posterioara ale parcelei este de minim 10.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEAS| PARCELA.

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele;

distanta se poate reduce la jumatate din inal{ime, dar nu mai putin de 4,0
metri numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi pentru alte activitati permanente ce necesita
lumina naturalg;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct
de minim 4,00m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; accesele
carosabile noi cu latimea de minim 4,00m nu se vor amenaja pe o lungime
mai mare de 100m.

in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil
in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare;

circulatile carosabile din subzonele de invatamant si sanatate vor fi
prevazute cu denivelari transversale pentru temperarea vitezei
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autovehiculelor.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatjilor publice;

locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se
dispun in constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care
vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard
viu de 1,20 m. inaltime;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normale, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea
pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare, Ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste
parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

PR Sy

10m (P+2);

poate fi adaugat suplimentar un nivel in cazul parcelelor de colt iar pe
restul parcelelor doar cu condifia retragerii acestuia in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau
propuse a fi declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii; pentru
restul cladirilor si pentru noile cladiri propuse se va tine seama de
caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie,
arhitectura fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj, publicitate; in
aceasta zona arhitectura se va subordona cerintelor de coerenta la scara
urbana;

in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru

noile cladiri si justificari grafice, fotomontaje sau machete pentru interventii
asupra cladirilor existente sau noi insertji;
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- se interzic imitatji stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor
stridente sau stralucitoare;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si  arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la
sistemele moderne de telecomunicatji bazate pe cabluri din fire optice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care raspunde de gospodarirea apelor;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatjile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu
zabrele) , antene GSM sau de comunicatii speciale in zona centrala a
localitatii Tinosu. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor
.,antene ecologice” , care ascund elementul functional si se incadreaza in
peisajul ambiental al zonei;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a
apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetji;

ARTICOLUL 13 - SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste
15.0 m propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase, pastrandu-se cel putin 30% din suprafata
terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;
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- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masgini si
vor fi Tnconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 1,50 metri,
vor avea un soclu opac de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizata
din fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu; in situatia
realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea
superioara o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa
sau trafor din lemn. Este interzis a se folosii dublarea zonei transparente a
gardului cu policarbonat;

- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va
putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje,
borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
— POT maxim = 50 %;

Procentul de ocupare al terenului se calculeaza ca pondere a suprafetei
construite la sol si aria terenului, unde suprafata construita la sol este
reprezentata de proiectia cladirii supraterane pe suprafata terenului

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
— CUT maxim = 1,5 mp. ADC / mp. Teren

Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfasurata a
constructiei si suprafata terenului ce are folosinta de curti-constructii. Este interzis
a se raporta aria desfasurata a constructiei la suprafata intreaga a terenului daca
acesta include alte folosinte necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil,
livezi, vii sau paduri din intravilan.

Nu se considera in aria desfasuratd a constructiei suprafetele de la
subsolul si/sau demisolul cladirii avand functiuni complementare functiunii de
baza., precum si aria balcoanelor si a logiilor.
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M - ZONA MIXTA - CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI ECHIPAMENTE
PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE,
TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE $lI PERSONALE,
COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE), ACTIVITATI
PRODUCTIVE MICI NEPOLUANTE $I LOCUINTE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea
diferitelor functiuni de interes general si public, formand in mod continuu linearitaj
comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale de circulatie si segmente
de linearitati formate din diverse categorii de activitati comerciale, servicii si de
productie concreta si abstracta, in lungul principalelor artere de penetratie in
localitate si al traseelor exterioare de circulatie. Totodata, zona mixta prelungeste
zona centrala si principalii poli urbani, contureaza mai puternic punctele de
concentrare a locuitorilor (spatii comerciale, institutii de cult, terenuri si constructii
de sport si agrement, zone de activitati etc.) si completeaza functiunea centrelor
de cartier/sate.

Formata, ca fond construit, in mare parte din cladiri de locuit , cu sau fara
parter comercial, zona mixta permite conversia locuintelor in alte functiuni, in
contrast cu zona de locuit (L), in care acest lucru este limitat. Conversia
locuintelor in alte functiuni este conditionatd de mentinerea ponderii acestora de
cel putin 30% din ADC.

Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere), mici activitati productive
manufacturiere si locuinte.

Zona se compune din urmatoarele subzone si _unitati teritoriale de

referinta:

M1 - subzona functiuni mixte - servicii, comert, locuire

M2 - subzona functiuni mixte — servicii comerciale, manageriale, tehnice,
profesionale, sociale, comer{, cu caracter dispersat in spatii plantate

M3 - subzona functiuni mixte — productie nepoluanta, depozitare, prestari
servicii, locuire

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

In subzona M1, M2, M3 sunt admise urmatoarele utilizari:
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institutii, servicii si echipamente publice de nivel de cartier;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

In afara celor de mai sus in subzona M1 sunt admise si urmatoarele

utilizari:

locuinte cu partiu obisnuit;
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

M1, M2, M3

Constructiile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific, se recomanda ca activitatile in care
accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel
de fronturi mai lungi de 40 metri;

pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

apele industriale vor fi evacuate prin intermediul unor statii de epurare

proprii iar pe traseul evacuarii apelor pluviale se vor prevedea separatoare
de grasimi
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructji provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor ;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 800 mp,
cu un front la strada de minim 20.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului n
parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, n
cazul constructiilor ingiruite sau cuplate* si de minim 700 mp si 15.00 metri
in cazul constructiilor izolate; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente sau se
va putea construi in asociere.

* Constructiile Tngiruite se pot realiza doar in situatia in care parcele au asigurate
accese carosabile sau ocazional carosabile pe doua deschideri opuse ale parcelei
si nu lasa calcane descoperite.

* Constructiile cuplate se pot realiza doar cu conditia acoperirii unui calcan
existent sau prin autorizarea simultana a ambelor constructii care se cupleaza pe
calcan si numai in baza unei declaratii notariale a ambilor proprietari din care sa
reiasa angajamentul acestora ca in termen de 48 de luni de la obtinerea
autorizatiilor de constructie sa realizeze lucrarile de constructie autorizate fara a
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lasa calcane descoperite.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pentru constructiile noi retragerea minima fata de aliniamentul de la strazile
principale si secundare este de 6 m;

pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata de axul
Drumurilor incadrate in clasa tehnica Ill existente sau propuse a fi
incadrate in clasa tehnica lll este de 22m ;

pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata de axul
Drumurilor Judetene existente sau propuse a fi clasificate in categoria
Drumurilor Judetene este de 20m ;

pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata de axul
Drumurilor Comunale existente sau propuse a fi clasificate in categoria
Drumurilor Comunale este de 18m ;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa
pe aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna, noua
cladire va fi dispusa pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa,
pentru a nu evidentia un calcan ;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa
de la aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila (in stare
rea, provizorie) situata pe aliniament , iar caracterul strazii indica tendinta
cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform specificatjilor de
mai sus, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii
minime specificate a fi obligatorie ;

Realizarea in zona drumurilor publice judetene a oricaror constructii sau
instalatji, Tn orice scop, se face cu respectarea legislatiei in vigoare privind
amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu avizul
prealabil al administratorului drumului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;

cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de
maxim 12.0m de la aliniament;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe
una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
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proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor
incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu 1/3 din inaltime,
dar nu mai putin de 3,0 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de
cel putin jumatate din Tnalfimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai
putin de 5.0 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea
posterioara ale parcelei este de minim 10.0 metri;

cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala cu 1/3 din
inaltime, dar nu cu mai putin de 3,0 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de

cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de
5,0 metri;

se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEAS| PARCELA.

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inalfimea celei
mai Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai
putin de 4.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care
nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitaij
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE.

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa
permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor. In aceasta
situatie autorizarea constructjilor se va face numai cu avizul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta.

se pot realiza pasaje si curti comune, private accesibile publicului ,
permanent sau numai in timpul programului de functionare, precum si
pentru accese de serviciu;
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in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea
unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul zonei sau in zona
adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

PR AT

10m (P+2);

pot fi adaugate suplimentar un nivel pentru parcelele de colf sau cu conditia
retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat
cu tangenta sa la 45 grade in restul cazurilor;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje;

se interzice realizarea unor mansarde false;

garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principal3;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la
sistemele moderne de telecomunicatji bazate pe cabluri din fire optice;

in cazul constructiilor noi acolo unde nu exista retele de apa si canal
benficiarii se vor angaja prin declaratii notariale ca odata cu extinderea
retelelor vor efectua pe cheltuiala proprie lucrarile de brangsament pana la
terminarea lucrarilor de extindere a retelelor;
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in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de ap3;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a echipamentelor de aer
conditionat in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor TV;

se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu
zabrele) , antene GSM sau de comunicatii speciale. In situatii exceptionale
se pot aproba amplasarea unor ,antene ecologice” , care ascund elementul
functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 13 — SPATII PLANTATE

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste
15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase, pastrandu-se cel putin 30% din suprafata
terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;

spatiile comerciale si spatiile de servicii vor fi retrase de la aliniament
asigurand in aceasta retragere parcarea autovechiculelor si amplasarea
rastelelor de biciclete ale vizitatorilor;

parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si
vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inalfimea de 2,00 metri,
vor avea un soclu opac de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizata
din fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu; in situatia
realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea
superioara o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa
sau trafor din lemn. Este interzis a se folosii dublarea zonei transparente a
gardului cu policarbonat;
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- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar este
obligatoriu a se prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de
pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
M1 - P.O.T. maxim 45%; M2 - POT maxim =40%; M3 - POT MAXIM = 40%

Procentul de ocupare al terenului se calculeaza ca pondere a suprafetei
construite la sol si aria terenului, unde suprafata construita la sol este
reprezentata de proiectia cladirii supraterane pe suprafata terenului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M1 - CUT maxim = 1,4 mp. ADC / mp. Teren
M2 - CUT maxim = 1,2 mp. ADC / mp. Teren
M3 - CUT maxim = 1,2 mp. ADC / mp. Teren

Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfasurata a
constructiei si suprafata terenului ce are folosinta de curti-constructii. Este interzis
a se raporta aria desfasurata a constructiei la suprafata intreaga a terenului daca
acesta include alte folosinte necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil,
livezi, vii sau paduri din intravilan.

Nu se considera in aria desfasuratd a constructiei suprafetele de la
subsolul si/sau demisolul cladirii avand functiuni complementare functiunii de
baza, precum si aria balcoanelor si a logiilor.
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L -ZONADE LOCUIT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de fesut (subzone), diferentiate
din urmatoarele puncte de vedere:

(a) functional :

caracterul locuintelor: individuale permanente, locuinte individuale
ocazionale

caracterul tesutului : omogen rezidential cu echipamente publice
aferente, mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni -
comerciale, servicii, mica productie manufacturiera, mica productie
agricola de subzistenta;

(b) morfologic :

tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatji in timp,

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatji
pe terenuri agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin
operatiuni urbanistice);

configuratia in raport cu spatiul stradal:

- spontan ordonata in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in
timp) al strazilor, datorita efectului diferitelor reglementari urbanistice
anterioare;

- geometric ordonata in raport cu trasee prestabilite fie de tip
strapungeri (noi strazi si piete ale tramei majore sau strazi / fundaturi
care valorifica pentru constructii miezul unor insule), fie de tipul celor
din noile lotizari sau din noile mari ansambluri;

- diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de
pe o parcela (constructii principale — constructii secundare — anexe);

- volumetria; regim de construire (continuu sau discontinuu), Tnaltime
mica (P ), medie (P-P+1,2 niveluri), mare (peste P+2 niveluri), mod
de terminare al volumelor (terasa, acoperis);

- spatiul liber : continuu (vizibil din circulatiile publice , discontinuu
(vizibil accidental — in cazul fronturilor continue);

(c) vechime : exprimand atat capacitatea locuintelor de a satisface necesitatile
actuale de  locuire, céat si starea de viabilitate (uzura fizica a cladirilor de
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peste 60 ani constituind, conform standardelor U.E., un prag in probabilitatea
necesitatji reabilitarii sau reconstructiei acesteia);

(d) calitatea constructiei : definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor,
rezistenta, nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a
cladirilor, zonele de locuit pot fi incluse in zona protejata datorita valorii
arhitectural — urbanistice, pot fi viabile in raport cu cerintele actuale ale
locuitorilor, pot fi reabilitate pentru a satisface aceste cerinte sau pot fi
insalubre.

Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele subzone si unitati de referinta:

L1 - subzona locuintelor cu P - P+1 niveluri situate in noile extinderi sau in
enclave neconstruite;

L2 - subzona locuintelor individuale P - P+1 si a unitatilor de cazare (vile,
pensiuni) cu P - P+2 niveluri cu servicii complementare, cu preponderenta
spatiilor plantate

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
L1
- locuinte individuale P+M — P+1E niveluri in regim de construire continuu
(Tnsiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat)
L2

- locuinte individuale P+M — P+1E niveluri in regim de construire cuplat sau
izolat

- pensiuni turistice si agroturistice pe parcele de minim 1000 mp cu minim 5
camere s$i cu maxim P+2E si servicii complementare

L1; L2;
- echipamente publice specifice zonei rezidentjale;

- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L1

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitaf
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250
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L2

mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele
18,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

se pot admite functiuni de pensiuni turistice si agroturistice pe parcele cu
suprafata mai mica de 1000 mp , care se obtin din refunctionalizarea unor
gospodarii existente cu conditia elaborarii si autorizarii unor documentatji
care sa demonstreze organizarea interioara a incintei, asigurarea locurilor
de parcare, amenajarea accesului din drumul public.

se admit functiuni comerciale, servicii complementare pensiunilor si mici
activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit
peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 18:00, produc poluare de orice fel,

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 18:00;

depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor ;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

statii de betoane;
autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
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- spalatorii chimice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile

publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)
- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditji
cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune minima in Dimensiune minima in
construire L1 L2
Suprafata | Deschidere Suprafata Deschidere
mp. m. mp. m.
Insiruit/Cuplat* 400 11 500 12
-locuinte
|zolat-locuinte 500 15 700 15
|zolat-pensiuni - - 1000 20

(2) - Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
acesteia.
(3) - Parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau

comasare

*Constructiile insiruite se pot realiza doar in situatia in care parcele au asigurate
accese carosabile sau ocazional carosabile pe doua deschideri opuse ale parcelei
si nu lasa calcane descoperite.

*Constructiile cuplate se pot realiza doar cu conditia acoperirii unui calcan existent
sau prin autorizarea simultana a ambelor constructii care se cupleaza pe calcan si
numai in baza unei declaratii notariale a ambilor proprietari din care sa reiasa
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angajamentul acestora ca in termen de 48 de luni de la obtinerea autorizatiilor de
constructie sa realizeze lucrarile de constructie autorizate fara a lasa calcane
descoperite.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pentru constructiile noi retragerea minima fata de aliniamentul strazilor
principale si strazilor secundare este de 6 m;

pentru constructiile noi retragerea minima fata de aliniamentul strazilor tip
fundatura este de 5 m;

pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata de axul
Drumurilor incadrate in clasa tehnica Ill existente sau propuse a fi
incadrate in clasa tehnica lll este de 22m ;

pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata de axul
Drumurilor Judetene existente sau propuse a fi clasificate in categoria
Drumurilor Judetene este de 20m:;

pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata de axul
Drumurilor Comunale existente sau propuse a fi clasificate in categoria
Drumurilor Comunale este de 18m;

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniere care nu va depasi 12,0 metri;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa
pe aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna, noua
cladire va fi dispusa pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa,
pentru a nu evidentia un calcan ;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa
de la aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila (in stare
rea, provizorie) dispusa pe aliniament, iar caracterul strazii indica tendinta
cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform specificatjilor de
mai sus, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii
minime specificate a fi obligatorie;

la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de
minim 12,0 metri pe strazi de categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de
categoria a lll-a;

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor
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de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inal{ime fata de cota terenului
anterioara lucrarilor de terasament.

Realizarea in zona drumurilor publice judetene a oricaror constructii sau
instalatii, Tn orice scop, se face cu respectarea legislatiei in vigoare
privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu
avizul prealabil al administratorului drumului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Retrageri fata de limitele laterale

cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de
calcanele de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 12.0
metri, cu exceptia celor de col{ care vor intoarce fatade spre ambele
strazi;

cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata
si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate
din Tnalfimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu
mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele
limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu
ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat; in cazul in care parcela se
invecineaza cu o parcela neconstruita cladirea ce urmeaza a se construi
se va putea autoriza doar in conditiile Articolului 4-Sectiunea Il , Titlul II.

cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumatate din inaltimea la corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri pe
una din laturi iar pe latura opusa la cel putin 1,90 m de propietatea vecina

Retrageri fata de limita posterioara a parcelei

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar
nu mai putin de 5.0 metri.

in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inalfimea
si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor
anexe si garaje;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile;
distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca
fronturile opuse nu au camere de locuit;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4.0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; accesele
carosabile noi cu latimea de minim 4,00m nu se vor amenaja pe o lungime
mai mare de 100m.

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L1

- Tnaltimea maxima a cladirilor va fi P+1 , se admite depasirea acestuia cu
un nivel mansardat inscris in volumul acoperigului, in suprafata de maxim
60% din aria construitd ; Tnaltimea maxima admisibila la cornisa este de 7
m, iar panta maxima a acoperisului este de 30%

L2
- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 , se admite depasirea acestuia cu
un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim
60% din aria construitd ; Indltimea maxim& admisibil& la cornisa este de
10m, iar panta acoperisului va fi unitara nedepasind 30%.
L1, L2

- se admite un nivel suplimentar partial la constructiile de colf pentru a
sublinia intersectia doar in cazul intersectiilor in care cel putin una dintre
strazi este de categoria a ll-a (13 metri);

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

36



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM COMUNA TINOSU AUGUST 2011

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principal3a;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

autorizarea interventiilor in zona protejata se va face cu avizul Direciiei
Judeteane pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Prahova .

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul constructiilor noi acolo unde nu exista retele de apa si canal
beneficiarii se vor angaja prin declaratii notariale ca odata cu extinderea
retelelor vor efectua pe cheltuiala proprie lucrarile de brangsament pana la
terminarea lucrarilor de extindere a retelelor.

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de
telecomunicatii;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a
se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din
spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit, a echipamentelor
de aer conditionat si a antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea
vizibila a cablurilor TV;

se interzice dispunerea de piloneti zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu
zabrele) , antene GSM sau de comunicatii speciale. in situatii exceptionale
se pot aproba amplasarea unor ,antene ecologice” , care ascund elementul
functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii
peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de
radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase, pastrandu-se cel putin 40% din suprafata
terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde.

parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 2 masini .

spatiile comerciale si alte dotari ale zonei de locuit vor fi retrase de la
aliniament iar in aceasta retragere se va asigura parcarea autovechiculelor
si vor fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inalfimea de 2,00 metri,
vor avea un soclu opac de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizata
din fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu; in situatia
realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea
superioara o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa
sau trafor din lemn. Este interzis a se folosii dublarea zonei transparente a
gardului cu policarbonat.

in cazul unificarii functiunilor interioare a mai multor cladiri sau parcele in
interiorul zonei protejate se va mentine, prin tratarea terenului, amprenta
parcelarului traditional.

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament vor fi lipsite de
gard pe aliniament putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi
utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
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SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L1 — POTmax = 30%;
L2 - POTmax=20%

Procentul de ocupare al terenului se calculeaza ca pondere a suprafetei
construite la sol si aria terenului, unde suprafata construita la sol este
reprezentata de proiectia cladirii supraterane pe suprafata terenului

ARTICOLUL 16 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
L1 CUT max = 0,8 mp.ADC / mp.teren
L2 CUT max = 1,2 mp.ADC / mp.teren

Coeficientul de utilizare al terenului este raportul dintre aria desfasurata a
constructiei si suprafata terenului ce are folosinta de curti-constructii. Este interzis
a se raporta aria desfasurata a constructiei la suprafata intreaga a terenului daca
acesta include alte folosinte necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil,
livezi, vii sau paduri din intravilan.

Nu se considera in aria desfasuratda a constructiei suprafetele de la
subsolul si/sau demisolul cladirii avand functiuni complementare functiunii de
baza, precum si aria balcoanelor si a logiilor.

V - ZONA SPATIILOR VERZI.

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi specifice intravilanului si extravilanului cu acces
nelimitat sau specializat, gradini de fatada, spatii plantate de protectie si paduri de
diferite tipuri. Interventiile in zonele verzi obligatoriu trebuie sa respecte
prevederile Codului Silvic din 19.03.2008 si Legea nr.107 din 25.09. 1996 (legea
apelor) cu completarile si modificarile ulterioare precum si legislatia privitoare la
mediu.
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Zona verde este alcatuita din urmatoarele subzone si unitati de referinta:

V1 - spatii verzi in intravilan - parcuri, gradini de fatada si scuaruri publice, fasii
plantate publice si amenajari sportive

V2 — plantatii de protectie

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Al

in:

V2

sunt admise numai functiunile specifice spatiilor plantate publice constand

spatii plantate;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

mobilier urban, fantani arteziene, amenajari pentru sport, joc si odihng;

constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite
tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert;

adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
parcaje.

sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si
acoperite, sali de sport, anexele necesare si alte activitati legate direct de
activitatea sportiva.

plantatile de protectie a zonelor de activitati, pe fasia de protectie din
lungul paréielor, cu functiune publica, ecologica si peisagistica, se admit
urmatoarele: drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru
odihna, agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de
alimentatie publica specifice programului de parc . Latimea zonelor de
protectie in jurul apelor se stabileste conform prevederilor Legii nr.107 din
25.09. 1996 , Anexa nr. 2 ’latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor
naturale,lacurilor de acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilor,
canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice”
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

V1 - se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru
spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu
diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert, limitate la
arealele ce nu depasesc punctual suprafete de 1000 mp, cu distante minime
de 100 de m intre mai multe areale

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu condifia ca
suprafata acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta,
la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu
depaseasca 15% din suprafata totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile
publice se admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna
interdictia liberei circulatii.

- orice interventie necesitda documentatii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 , Legii nr.
137/1995 rep. modificata si completata si cu normele de protectie stabilite
pe plan local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

V1 -V2
- se interzic orice interventji care contravin legilor si normelor in vigoare;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatji locale abilitate.

V1
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si
specializate;
- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ;
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a
spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul
exterior al spatiilor verzi.

V2
- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a
unor functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice
a malurilor;
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SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI).

V1 - V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

V2 - latimea zonei verzi de protectie va fi de minim 15 m.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLéDIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se va asigura accesul din circulatjile publice ale aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei
principale.

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la suprafetele acvatice al
masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatjiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 5m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- este obligatorie adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor
categorii de spatii plantate.

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
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pentru

integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu

acoperirea constructiilor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura:
alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care
este admis accesul publicului.

se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in
bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatjilor plantate.

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran.

se interzice dispunerea de piloneti zabrelifi  (tripozi uniti cu grinzi cu
zabrele) , antene GSM sau de comunicatii speciale. In situatii exceptionale
se pot aproba amplasarea unor ,antene ecologice” , care ascund elementul
functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE.

plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatiu plantat;

toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru
locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor
de intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditjilor
climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor
decorative cu caracter special din zonele V1 .

ARTICOLUL 14 -iIMPREJMUIRI.

V1 — V2 - conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan

imprejmuiri cu gard viu sau garduri cu Tnaltimi de pana la 60 de cm.

V1 - spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi

ingradite dar vor fi separate de trotuare prin borduri in lungul carora, pe o
distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub
nivelul partii superioare a bordurii pentru a Tmpiedica poluarea cu praf
provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.
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SECTIUNEA lIl:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

V1 -V2 - POT max.= 15 % - raportarea ariei construite la suprafata terenului
In acest caz aria construita include proiectia constructiilor, platformelor ,
aleilor carosabile si pietonale , suprafetele ocupate de mobilierul urban

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

V1 + V2 - CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren, -raportul dintre aria desfasurata
si suprafata terenului
In acest caz aria construitd desfasuratd include aria constructiilor atit din
subterane cat si supraterane, aria platformelor , a aleilor carosabile si
pietonale , a suprafetele ocupate de mobilierul urban.

G -ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si
asigura servirea populatiei cu transport in comun, piete comerciale, echipare
edilitara, cimitire si salubritate.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone :

UTR G1 - subzona constructilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie
comunala

UTR G2 - subzona cimitirelor

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

G1 - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:
- birouri si incaperi anexe ale functiunii de baza;
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, alimentare cu gaze
naturale, magistrale de energie electrica, gaze naturale, hidrocarburi.

G2 - cimitire si cladiri anexa:
- cimitire;
- capela mortuara;
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- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

G1 - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme specifice;

G2 - se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri fata de
locuinte;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci
(intre 7.5 si 10,0 mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si
pietonale civilizate si o pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de
reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

G1 - conform normelor specifice fiecarei functiuni de baza.

G2 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si
distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA I CONDITII DE AMPLASARE,ECHIPARE S$I CONFIGURAREA
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

- conform normelor specifice fiecarei functiuni de baza.
- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in

teritoriul Tnconjurator, se va elabora un studiu de impact asupra mediului
conform legislatiei specifice;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Conform normelor specifice

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0 metri.
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- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit;

- in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul
in care au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de
risc tehnologic se vor respecta normele specifice in vigoare

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri.

- distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese In cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in
care se desfasoara activitati permanente;

- n toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE.
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 %
din suprafata totala a cimitirului;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un
arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea cladirilor nu va depasi inalimea maxima admisa in unitatile de
referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de
tip hala se recomanda o inaltime maxima de 10.0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G1 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si
cu vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep
din cladirile inconjuratoare mai inalte.

G2 - se vatine seama de caracterul sobru al functjunii.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

G1-

G2 -

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se
va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii gi
platforme exterioare;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de ap3;

se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu
apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa;

se va asigura un punct sanitar;

se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de
canalizare a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

G1 - orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi

amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatji;

suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate
cu arbori in proportie de minim 40% forméand de preferinta o perdea
vegetala pe tot frontul incintei;

parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri
si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.;

G2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a
incintei in

proportie de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

G1-

imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea2.00 metri din care un soclu de
0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu
un al doilea gard transparent de 2.50 metri inaltime, intre cele doua garduri
fiind plantati arbori si arbusti;

in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si
cu transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament
pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in
incinta;
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G2 - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate
arhitectural in mod discret, potrivit functiunii, avand inal{imi de 2,00 metri;
- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA lIl:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

G1 - POT maxim = 50%- raportarea ariei construite la suprafata terenului.

In acest caz aria construitd include proiectia constructiilor, platformelor ,
aleilor carosabile si pietonale , suprafetele ocupate de mobilierul urban.

G2 - suprafata totala pe un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 %
circulatii carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 % construciii (altele decat
locul de veci).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

G1 - CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp.teren

G2 - CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp.teren-raportul dintre aria desfasurata si
suprafata terenului
In acest caz aria construita desfasuraté include aria constructiilor atat din
subterane cat si supraterane, aria platformelor , a aleilor carosabile si
pietonale , a suprafetelor ocupate de mobilierul urban.

ZONE CUPRINSE iN EXTRAVILAN

V1ex — VEGETATIE DE ALINIAMENT iN EXTRAVILAN

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Vegetatia de aliniament este prevazuta de-a lungul cailor de acces din
extravilan si anume de-a lungul Drumului Judetean DJ 101G, intre limita comunei
Brazi cu satul Pisculesti, intre satele Pisculesti si Tinosu si satelel Tinosu si
Predesti, precum si pe DJ 130A intre satul Tinosu si limita comunei Gorgota.
Randul de arbori poate fi amplasat chiar la limita drumului comunal cu avizul
Politiei Rutiere si in urma unui plan de amenajament avizat de ICAS.
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V2ex — PERDELE DE PROTECTIE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

La amplasarea perdelelor forestiere de protectie a campurilor din comuna
s-a tinut seama de caracteristicile reliefului, de forma suprafetelor protejate, de
conditile de impartire a acestora in parcele de cultura, de pozitia drumurilor, a
canalelor de irigatii si a retelelor electrice etc.

S-a evitat pe cat a fost posibil fragmentarea parcelelor de cultura, astfel ca
si distantele (orientative) dintre perdele au fost modificate in functie de conditiile
locale.

Tindnd seama de considerentele mentionate, s-a impus cu atat mai mult
necesitatea realizarii unor retele de perdele forestiere de protectie, astfel incat
pozitionarea acestora fata de directia vantului dominant sa nu mai fie hotaratoare
in modul de dispunere a perdelelor.

Distanta dintre perdele a fost conditionata in mod direct de dimensiunile
tarlalelor si in unele situatii de modul de subimpartire a tarlalelor.

Perdelele forestiere pentru protectia campului au fost amplasate la
urmatoarele distante fata de:

- drumuri de tarla - in imediata apropiere;
- canale de irigatie - in imediata apropiere a drumurilor ce le deservesc;

SECTIUNEA1-AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE JUDETENE $lI
NATIONALE

In cazul in care drumurile nationale si judetene constituie limite de tarla, a
fost evitatd amplasarea perdelelor forestiere de protectie a campului, pe limita
acestora, deoarece instructiunile AND privind plantatiile rutiere prevad o distanta
minima de amplasare fata de drum de 30 m,astfel perdelele de protectie au fost
amplasate la 30 de m distanta de limitele drumului judetean si autostrada.

SECTIUNEA 2- LATIMEA PERDELELOR FORESTIERE

Avand in vedere faptul ca distantele optime de amplasare a perdelelor
prevazute in normele tehnice nu au putut fi respectate din cauza caracteristicilor
locale de relief si cadastrale, reteaua a fost creata dintr-un singur tip de perdea
(principala - 15 m latime), urmarindu-se compensarea scaderii efectului protector
datorita cresterii distantelor dintre perdele prin marirea suprafetelor ocupate de
vegetatia forestiera.
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SECTIUNEA 3- AMENAJARI INTERZISE

Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie
fatd de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de
transport a energiei electrice, petrolului si gazelor.

SECTIUNEA 4 -LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN LUNGUL
CURSURILOR DE APA

(conform legii nr. 107 din 1996, Anexa 2 — legea apelor)
a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) 10-50 51-500 peste 500
Latimea zonei de protectie (m) 15 20 50

b) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor

In&ltimea medie a digului (m) 0,5-25 26-5 peste5
Latimea zonei de protectie (m)

- spre cursul de apa 5 10 15

- spre interiorul incintei 3 4 4

c)Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite

Adancimea medie a canalului (m) 0,5-2 21-5 pesteb
Latimea zonei de protectie (m)

- Canal cu debitul instalat pana la 10 m*/s 1 2 3

- Canal cu debitul instalat de la 10 m*/s la 50 m®/s 2 3 4

- Canal cu debitul instalat peste 50 m®/s 3 4 5

NOTA:

Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepéand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste

de autoritatea centrala in domeniul sanatatii publice.

V3ex — PADURI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

(1) Sunt considerate paduri, in sensul Codului Silvic din 19.03.2008 art.2 alin.1
si sunt incluse in fondul forestier national terenurile cu o suprafata de cel
putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sa atinga o nalfime
minima de 5 m la maturitate in conditii normale de vegetatie.
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(2) Conform normelor specifice 1in vigoare (Codul Silvic din 19.03.2008)
proprietatea forestiera nu poate fi divizibila sub limta de 1ha .

(3) Interventiile in zona V4ex se fac doar conform prevederilor din Codul Silvic
din 19.03.2008.

TERENURI AGRICOLE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole
din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de
legea 50 /1991 si alte acte normative specifice constructiilor si activitatji
agricole

(2) Autoritatile adminsitratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatjei
de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a
evita prejudicierea activitatilor agricole.

Aceasta este revizia 1 a primei versiuni (V1) a Regulamentului Local de Urbanism
al Comunei Tinosu, versiune ce poate suporta modificari datorate solicitarilor din
avizele institutiilor avizatoare sau la cererea opiniei publice in urma dezbaterilor.

ANEXA 1 - DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI TINOSU

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in
plus fata de cei continuti in “Ghidul cuprinzénd precizari, detalieri si exemplificari pentru
elaborarea regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996,
sau a fost nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
Activitatilor din Economia Nationala - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se
utilizeaza in reglementari i aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi
dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate
de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si
care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa faid de acesta, conform
prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cl&dirilor fatd de aliniament,
interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri faid de cota
terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela
independent de cladirea principala, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru
agrement (umbrare, pergole acoperite, sere), pentru adapostirea animalelor si produselor
agricole pentru subzistentda sau comercializare.; suprafaia acestora nu se ia in
considerare in calculul indicilor urbanistici POT si CUT;
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CENTRU COMERCIAL Sl DE AFACERI = parte a zonei centrale care grupeaza cele
mai importante servicii manageriale, tehnice si profesionale (grupate in cladiri
specializate pentru birouri multietajate, dar recomandabil nu peste P+2 niveluri conform
celor mai recente studii de marketing), servicii financiar-bancare, servicii profesionale
pentru persoane fizice si juridice, posta si telecomunicatii, agentii diverse (imobiliare, de
turism etc.), edituri, centre media, centre si galerii de arta, expozitii, hoteluri, restaurante,
comert general, specializat si de lux, servicii colective si personale, activitati ale diverselor
organizatii politice, economice, patronale si profesionale, recreere si sport Tn spatii
acoperite, mici activitati productive manufacturiere specializate sau necesare pentru
functionarea altor activitati din centrul de afaceri, depozite mic-gros, locuinte cu partiu
special, in care sunt incluse spatii pentru profesiuni liberale (birouri de avocatura cabinete
medicale, birouri de consultanta financiar - contabila etc.), strazi si piatete pietonale,
parcaje multietajate. Institutiile si serviciile publice pot fi localizate Tn centrul de afaceri dar
nu participa la definirea acestuia, nici functional, nici ca indici urbanistici utilizati pentru
delimitare (CUT exclusiv pentru comeri si servicii - mai mare de 1,0).

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul dintre
suprafata construita desfisuratd si suprafata terenului cu folosinta curti constructii. In
calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata garajelor si a spatiilor
tehnice amplasate la subsol sau demisol, suprafetele balcoanelor si teraselor deschise
precum nici cea a podurilor neutilizabile. In cazul mansardelor se considera conventional
o suprafata egala cu 60% din suprafata nivelului curent. Este interzis a se raporta aria
desfasurata a constructiei la suprafata intreaga a parcelei daca acesta include alte
folosinte necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau paduri din
intravilan.
COMERT - structura actuala a spatiilor comerciale este urmatoarea:

- centre comerciale locale

- magazine populare

- comert specializat

- statii — service

- alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantji detailisti.

PIATA DE GROS = spatiu amenajat unde producatorii locali isi desfac produsele
agricole catre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intré marfuri
in ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea
magazinelor, care se localizeaza in zona centrala, in zona mixta si in centrele de cartier;
astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

.M.M. = intreprinderi mici si mijlocii compuse din:
- unitati micro — sub 10 angajatj;
- unitati mici — intre 10 si 100 angajatj;
- unitati mijlocii — intre 100 si 500 angajati.

DESCHIDERE LA STRADA - distanta/lungimea perpendicularei dintre limitele laterale
masurata in punctul cel mai apropiat de aliniament.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimd in metri si numar de niveluri
conventionale (3 m) Tnalfimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in
situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sau limita superioara a parapetului
terasei.
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PERDELE DE PROTECTIE = sunt formatiuni cu vegetatie forestiera, infiintate prin
plantare, cu lungimi diferite si latimi relativ inguste, amplasate la 0 anumita distanta unele
fata de altele sau fata de un obiectiv, cu scopul de a-l proteja impotriva efectelor unor
factori daunatori.

Perdelele de protectie sunt pentru protectia terenurilor agricole contra factorilor climatici
daunatori gsi  pentru ameliorarea conditiilor climaterice din perimetrul aparat,
antierozionale, de protejare a solului supus fenomenelor de eroziune, pentru protectia
cailor de comunicatie si de transport, in special impotriva inzapezirilor, pentru protectia
digurilor si a malurilor contra curentilor, viiturilor, ghetii si altele;

Perdelele forestiere de protectie pot fi, dupa caz, proprietate publica sau privata si
constituie bun de interes national. Dreptul de proprietate asupra terenurilor cu perdele
forestiere de protectie se exercita in conformitate cu dispozitiile Legii 289/2002

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul dintre
proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei
ce are folosinta de curti-constructii. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesindurile in
consola in afara planului fatadei a balcoanelor si nici elementele cu rol decorativ sau de
protectie ca stresini, copertine etc. Curiile de aerisire cu suprafata pana la 2,0 mp.
inclusiv, intra in suprafata construitd. Este interzis a se raporta aria desfasurata a
constructiei la suprafata intreaga a terenului daca acesta include alte folosinte
necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau paduri din intravilan.

SERVICII $I ECHIPAMENTE PUBLICE - serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special
termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel
de zona rezidentjala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de
cartier etc.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati,
companii, firme, asociatii care asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o larga gama
de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale.
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